










                                         Приложение № 1  
                      к Договору Управления МКД 
                      № ___от ____________20__г.  

Перечень работ, услуг по содержанию и текущему ремонту общего 
имущества многоквартирного жилого дома по адресу: 

г. Коркино,  _________________________________  

I. Перечень работ по содержанию жилья 

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов 
и помещений дома: 

1.1. Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах центрального отопле-
ния и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт 
теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка гря-
зевиков воздухосборников, вантузов, компенсаторов, регулирующих кранов вентилей, задвижек, очистка 
от накипи запорной арматуры и др.). 

1.2. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего 
пользования (смена перегоревших электроламп, мелкий ремонт электропроводки и др.). 

1.3. Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах. 
1.4. Проверка исправности канализационных вытяжек. 
1.5. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах. 
1.6. Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др. 
1.7.  Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов. 
2. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весенне-летний период: 
2.1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок. 
2.2. Мелкий ремонт шиферных и мягких кровель. 
2.3. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок. 
2.4. Ремонт просевших отмосток. 
3. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период: 
3.1. Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования и вспомогательных поме-

щениях. 
3.2. Утепление чердачных перекрытий. 
3.3. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях. 
3.4. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чер-

даках. 
3.5. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления. 
3.6. Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов. 
3.7. Проверка состояния продухов в цоколях зданий. 
3.8. Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах. 
4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров: 
4.1. Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли. 
4.2. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах. 
4.3. Уплотнение сгонов в общедомовых инженерных сетях. 
4.4. Прочистка общедомовой канализации. 
4.5. Набивка сальников в вентилях, задвижках на общедомовых инженерных сетях. 
4.6. Укрепление трубопроводов на общедомовых инженерных сетях в местах общего пользования. 
4.7. Проверка канализационных вытяжек. 
4.8. Мелкий ремонт изоляции. 
4.9. Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования. 
5. Прочие работы: 
5.1. Регулировка и наладка систем центрального отопления. 
5.2. Регулировка и наладка вентиляции. 
5.3. Опрессовка систем центрального отопления. 
5.4. Уход за зелеными насаждениями. 
5.5. Удаление с крыш снега и наледей. 
5.6. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев. 
5.7. Уборка и очистка придомовой территории. 
5.8. Уборка лестничных клеток. 
5.9. Уборка вспомогательных помещений (чердаков, подвалов). 

 

5.10. Удаление крупногабаритного мусора и его вывозка. 
5.11. Дератизация и дезинфекция подвалов. 
5.12. Посыпка территорий песком в зимнее время. 
5.13. Прочистка дымоходов и вентиляционных каналов. 



 
         5.14. Управление многоквартирным домом: 
          - планирование работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД; 

- планирование финансовых и технологических ресурсов; 
          - осуществление систематического контроля над качеством услуг, работ подрядчиков и за исполне-

нием договорных обязательств; 
          - оплата работ и услуг подрядчиков в соответствии с заключенными договорами; 
          - сбор платежей за жилищные услуги; 
          - ведение технической документации на переданные в управление объекты; 
          - работа с населением, в т.ч. рассмотрение обращений и жалоб по качеству обслуживания; 
          - взыскание задолженности по оплате за жилищные услуги; 
          - выполнение диспетчерских функций по приему заявок от населения; 
          - выполнение функций, связанных с регистрацией граждан (ведение паспортной работы, взаимо-

действие с органами правопорядка и др.) 
          - выполнение мероприятий к сезонной эксплуатации общего имущества МКД с учетом требований 

нормативно-технических документов, замечаний и предложений органов государственной жилищ-
ной инспекции, Госэнергонадзора, государственной противопожарной службы, государственной 
санитарно- эпидемиологической службы. 

 
II. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома 

 
1. Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фунда-

ментов,  вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы. 
2. Герметизация стыков (межпанельных швов, трещин в кирпичной кладке стен), восстановление 

кирпичной кладки несущих стен. 
3. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин в местах общего 

пользования, их укрепление и окраска. 
4. Усиление элементов деревянной стропильной системы, устранение неисправностей стальных, 

асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вен-
тиляции. 

5. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в 
местах общего пользования. 

6. Восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, балконов, крылец (зонты, 
козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей). 

7. Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования. 
 

8. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, техниче-
ских помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях в связи с аварийными ситуаци-
ями (пожар, затопление и др.). 

9. Восстановление работоспособности отдельных участков труб и запорной арматуры внутренних 
общедомовых систем центрального отопления. 

10. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей эле-
ментов внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации (включая насосные установки в 
жилых зданиях). 

11. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехни-
ческих устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета 
электрической энергии, расположенных в местах общего пользования). 

12. Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции. 
13. Восстановление работоспособности вентиляционных устройств, крышек клапанов и шиберных 

устройств. 
14. Ремонт и восстановление разрушенных участков внутридворовых тротуаров, проездов, доро-

жек ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок для отдыха, площадок и навесов 
для контейнеров-мусоросборников в границах территорий, закрепленных за домом. 

Примечание: 
К общедомовым системам относятся: 
- стояки отопления, ответвления от стояков до приборов отопления; 
- стояки холодного и горячего водоснабжения и отключающие устройства, расположенные в ме-

стах общего пользования (подвал, тех. этаж и т.д.). 
 
 



                                                                                                                                                           Приложение № 2  
                      к Договору Управления МКД 
                      № ___от ____________20__г. 
 

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МКД   

         В состав общего имущества включаются: 
а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для 

обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - 
помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридо-
ры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников поме-
щений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические черда-
ки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более 
одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, 
бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование); 

б) крыши; 
в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие 

стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие 
конструкции); 

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного 
жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, 
парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции); 

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в 
многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и 
(или) нежилого помещения (квартиры); 

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого опреде-
лены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благо-
устройства; 

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства много-
квартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные 
в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. 

В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горяче-
го водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключа-
ющего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, 
коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных 
кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, сани-
тарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях. 

В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, 
обогревающих элементов, расположенных в лестничных клетках, регулирующей и запорной арматуры, 
коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, распо-
ложенного на этих сетях. 

7. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая 
из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, 
коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осве-
тительных установок помещений общего пользования, сетей (кабелей) от внешней границы до индиви-
дуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического 
оборудования, расположенного на этих сетях. 
 



                                                                                                                                                           Приложение № 3  
                      к Договору Управления МКД 
                      № ___от ____________20__г.  

 
 
 

      Выписка из Жилищного кодекса России 

Статья 36. Право собственности на общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме. 
1. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственно-

сти помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одно-
го помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и 
иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное 
обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, 
ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-
техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживаю-
щее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и 
благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объек-
ты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме). Границы 
и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требо-
ваниями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности. 

2. Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных настоящим 
Кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном до-
ме. 

3. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех соб-
ственников помещений в данном доме путем его реконструкции. 

4. По решению собственников помещений в многоквартирном доме, принятому на общем собрании таких 
собственников, объекты общего имущества в многоквартирном доме могут быть переданы в пользование иным ли-
цам в случае, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц. 

5. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, может быть обременен правом огра-
ниченного пользования другими лицами. Не допускается запрет на установление обременения  земельного  участка 
в случае необходимости обеспечения доступа других лиц к объектам, существовавшим до дня введения в  действие 
настоящего Кодекса. Новое обременение земельного участка правом ограниченного пользования устанавливается 
по соглашению между лицом, требующим такого обременения земельного участка, и собственниками  помещений  в 
многоквартирном доме. Споры об установлении обременения земельного участка правом ограниченного пользова-
ния или об условиях такого обременения разрешаются в судебном порядке. 

Статья 37. Определение долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном до-
ме. 
1. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника поме-

щения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения. 
2. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помеще-

ния в этом доме следует судьбе права собственности на указанное помещение. 
3. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме доля в праве общей соб-

ственности на общее имущество в данном доме нового собственника такого помещения равна доле в праве общей 
собственности на указанное общее имущество предшествующего собственника такого помещения. 

4. Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе: 
1) осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в много-

квартирном доме; 
2) отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а 

также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на ука-
занное помещение. 

Статья 38. Приобретение доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме 

при приобретении помещения в таком доме. 
1. При приобретении в собственность помещения в многоквартирном доме к приобретателю переходит до-

ля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 
2. Условия договора, которыми переход права собственности на помещение в многоквартирном доме не 

сопровождается переходом доли в праве общей собственности на общее имущество в таком доме, являются ни-
чтожными. 

Статья 39. Содержание общего имущества в многоквартирном доме. 
1. Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имуще-

ства в многоквартирном доме. 
2. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых 

несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество 
в таком доме указанного собственника. 

3. Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме устанавливаются Правительством 
Российской Федерации. 

 
 
 
 
 
 


